SPOLDZIELNA MIESZKANIOWA
+PARKOWA” w ELBLAGU

STATUT



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoéidzielnia nosi nazwe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PARKOWA”, zwana dalej Spotdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest Elblag, ul. Traugutta 27.
2. Spotdzielnia dziata na terenie Elblaga i kraju.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nicograniczony.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo Spotdzielcze (t.j.: Dz. U. z 2003r., Nr 188, poz. 1848 z
pézniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg Prawo Spotdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 2003r., Nr 119,
poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,

-ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2007r. Nr 125, poz.873),

- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy (t.).:
Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawag 0 ochronie praw
lokatorow,

- oraz postanowien Statutu i innych ustaw.

§4

1. Celem dzialania Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem lub wspotwlascicielami tej
nieruchomosci.
3.Przedmiot dziatalno$ci Spotdzielni wg Polskiej Klasyfikacji Dzialalno$ci obejmuje:

1) roboty murarskie

2) roboty budowlane instalacyjne

3) roboty izolacyjne

4) roboty zwigzane z montazem instalacji centralnego ogrzewania

5) roboty zwigzane z montazem instalacji wodno-kanalizacyjnej

6) roboty tynkarskie

7) roboty zwigzane z montazem stolarki budowlane;j



8) roboty zwigzane z wyktadaniem podtdg i §cian

9) roboty malarskie i szklarskie

10) roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

11) ustugi zwigzane z nieruchomos$ciami stanowigcymi majatek wiasny

12) ustugi w zakresie wynajmowania nieruchomosci na wiasny rachunek

13) ustugi obstugi nieruchomosci s$wiadczone na zlecenie

14) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek

15) ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomosciami §wiadczone na zlecenie

16) ustugi reklamowe

4. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrgbnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy jej cztonkami (zamiana spoétdzielcza) lub migdzy
czlonkiem spotdzielni a osobg posiadajacg tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na podstawie umowy
zawarte] z wilascicielem(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

7) prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Statutu, Spotdzielnia prowadzi swojg dzialalnos¢ samodzielnie i
w tym celu:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarskie oraz lokale uzytkowe i
garaze,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$¢ cztonkow Spotdzielni, lub powierzonymi

w zarzad,

4) moze realizowac inwestycje na zasadzie inwestora zastgpczego

5) moze organizowa¢ wséréd mieszkancow wzajemng pomoc,

6) moze prowadzi¢ zaktady gospodarki pomocniczej, zaktady remontowo — budowlane

1 1Inne.

§6

Spoétdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkdéw spotdzielczych prowadzacych dziatalno$¢ instruktazowa i
doradcza.



§7

Spoétdzielnia moze wspodldziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z
Innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi zajmujgcymi si¢ problemami mieszkalnictwa,

§8

1. Spotdzielnia moze sprzedawac lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze osobom niebedacym cztonkami
spotdzielni.

2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych dziatalnosci o ktorej
mowa w § 5 jest Rada Nadzorcza.

Il. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

A. WARUNKI PRZYJECIA NA CZLONKA, TRYB POSTEPOWANIA

§9

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

2. Czlonkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choc¢by spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawo do: lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu
przystugiwalo tylko jednemu z nich.

3. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna jednakze nie moze jej przystugiwac spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Osoba fizyczna lub prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow jezeli ztozy na pismie deklaracje
przystapienia do Spotdzielni oraz spetnia jeden z nastgpujacych warunkow:

1) ubiega si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

2) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lub
wktadu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy,
3) malzonek jej jest cztonkiem spotdzielni,

4) przedtozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniewaznienie matzenstwa, a od uprawomocnienia si¢
wyroku nie uptyngto wigcej niz jeden rok,

5) uzyskata odrebng wtasno$¢ lokalu obejmowanego w drodze przetargu,

6) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem ekspektatywy odrebnej wasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego badz garazu wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub
uUmowy.

5. Prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub matoletniej reprezentuje wobec Spédidzielni jej
opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

6. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0s0b, cztonkiem Spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.



§ 10

1. Warunkiem przyje¢cia w poczet cztonkow Spoldzielni jest ztozenie deklaracji oraz wniosku okreslajacego
0 jaki lokal ubiega si¢. Deklaracja i wniosek powinny by¢ ztozone pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja i wniosek powinny zawieraé
jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacym jest osoba prawna — jej nazwe

1 siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny lub uzytkowy ubiega si¢.
Cztonek moze w deklaracji lub innym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym w Spotdzielni wskaza¢ osobg,
ktoérej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $Smierci wyplacié jego udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy
do spadku.

2. W poczet cztonkow spotdzielni przyjmuje Zarzad Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw Zarzadu
lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych

z podaniem daty o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni osoby spetniajacej warunki okreslone
w § 9 Statutu.

5. Uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta

w ciaggu 6 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang
osobg pisemnie najpozniej w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane przez Rad¢ Nadzorczg najpozniej w ciggu 3
miesig¢cy od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§11

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe

1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia
optat, o ktérych mowa w § 71, date przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

B. PRAWA CZLONKOW

§12

1.Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow

w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu z gtosem decydujacym na Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

4) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich wspolnych pomieszczen,
urzadzen i ustug Spotdzielni,

5) prawo do zawarcia umowy ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w Statucie,
6) prawo do najmu lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu,

7) prawdo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym

w Statucie,

8) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia,

9) prawo otrzymania odpisu Statutu i wydanych na podstawie tego Statutu regulaminow -nieodptatnie,
10) prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad organow Spotdzielni,
protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z
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osobami trzecimi,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow obrad organéw Spotdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielni¢
z osobami trzecimi; koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie; wysoko$¢ oplat za odpisy i kopie ustala Zarzad;

12) prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami
prawa lub Statutu,

13) prawo do odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa w sposob i terminach okreslonych w Statucie,

14) prawo korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujacymi ze wszelkich wspolnych pomieszczen,
urzadzen i ustug Spotdzielni,

15) uzyskanie w drodze umowy jednego lub wiecej praw do lokalu,

16) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust.1 nie obejmuja tresci protokotéw obrad organdéw
Spotdzielni, w czgsciach w ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ lub wydaniem dokumentéw, o ktorych mowa

w ust. 1 zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢

zapozna¢ lub ktorych wydania zada. Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw lub ich
wydania nie dluzszy niz 7 dni.

4. Spotdzielnia, moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to

wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie.

Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia

dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

C. OBOWIAZKI CZEONKOW
§13

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad budowlany, chyba, Ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspotmalzonek cztonka,

4) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu lub garazu, uczestniczy¢

w pokrywaniu pelnych kosztow eksploatacji nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz pokrywac¢ zobowigzania
Spotdzielni z innych tytutow,

5) uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztow eksploatacyjnych

1 utrzymania wraz z odsetkami w terminach okreslonych w Statucie,

6) utrzymac swoj lokal lub garaz w nalezytym stanie,

7) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

8) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystanie z nich innym,
9) wspotdziata¢ w ochronie wlasnego dobra,

10) zawiadomi¢ Zarzad o wynajeciu albo oddaniu w uzytkowanie lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie 0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) na zgdanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
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przeprowadzenia konserwacji remontu lub usunigcia wad, awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje badz modernizacje instalacji,

12) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka i w
oswiadczeniu o ilosci 0s6b wspdlnie zamieszkatych,

13) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowaniu jej mienia i jego zabezpieczenia,

14) wspotdziata¢ ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakos$ci i efektywnosci jej dziatania,

15) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

17) uzyskac zgodg Zarzadu Spoétdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego
uktadu $cian 1 instalacji oraz realizowac je zgodnie

z podanymi warunkami technicznymi i przy nadzorze technicznym,

18) pokry¢ koszty nabycia wlasnosci lub wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych, na ktoérych
potozone sa budynki Spotdzielni,

19) pokry¢ koszty taczenia i podziatu nieruchomosci oraz czynno$ci zwigzanych

z rozgraniczeniem budynkéw w wysokosci przekraczajacej uzyskany zwrot od Skarbu Panstwa,

20) udostepnié¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikoéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

21) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie.

D. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 14

1. Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spotdzielnig ze stosunku cztonkostwa i zmiany
wysokosci optat, cztonek moze odwotaé si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka

o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i
o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu

3 miesiecy od daty jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przystluguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30
dni przed jego zwolaniem, a w przypadkach szczegolnie uzasadnionych, najpozniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia.
7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

8. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu
lub jego niepodjecie w terminie ma moc prawng doreczenia.

9. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

10. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
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cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
E. WPISOWE, UDZIALY

§15

1. Wpisowe wynosi 200,00 zt. (stownie: dwiescie ztotych 00/100).

2. Udzial wynosi 100,00 zt. (stownie: sto ztotych).

3. Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny jest zobowigzany zadeklarowac:

1) osoba fizyczna co najmniej jeden udziat,

2) osoba prawna co najmniej 5 udziatow.

4. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy lub garaz jest obowigzany zadeklarowac:
1) osoba fizyczna co najmniej dwa udziaty,

2) osoba prawna co najmniej pi¢¢ udziatow.

5. Udziaty nie podlegaja kumulacji i sg liczone dla kazdego prawa odrebnie.

6. Wpisowe 1 zadeklarowane udziaty cztonek jest zobowigzany wplaci¢ do Spotdzielni

w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie wptacenie wpisowego 1
udzialu w tym terminie moze spowodowacé wykreslenie z rejestru cztonkdw.

7. Whpisowe nie podlega zwrotowi.

III. USTANIE CZEONKOSTWA
§16

Cztonkostwo Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

5) wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wskutek zrzeczenia si¢ tego prawa.

§17

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni, w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore
pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepujacego po dniu
zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka, za zgoda Zarzadu Spoétdzielni okres wypowiedzenia moze
zosta¢ skrocony do 7 dni.

3. Za datg wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.
4. W razie przystapienia do innej Spotdzielni Mieszkaniowej czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni bez
uprzedniego wypowiedzenia. Za date wystapienia przyjmuje si¢ date uzyskania cztonkostwa w nowe;j
Spotdzielni, po uprzednim dostarczeniu przez zainteresowanego zaswiadczenia z tej Spotdzielni o przyjeciu
g0 W poczet cztonkdw.

§18

1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie
da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1) $wiadomie dziata na szkod¢ Spétdzielni, miedzy innymi niszczy ich mienie lub dziata wbrew jej
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interesom, w szczeg6lnosci poprzez wykorzystywanie dokumentdéw, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 w sposob
mogacy narazi¢ Spotdzielni¢ na powstanie szkody,

2) narusza zasady wspoétzycia spolecznego, migdzy innymi poprzez zakldcanie spokoju innym lokatorom,

3) narusza postanowienia Statutu, Regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

4) uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni,

a w szczegblnosci zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach
przypadajacych na jego lokal, z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutow,

5) wprowadza Spotdzielnie w btagd w celu nabycia okre§lonych uprawnien,

6) pomawia osob¢ wchodzacg w sktad organéw Spotdzielni lub ten organ, o takie postepowanie lub
wlasciwosci, ktore moga je ponizy¢ w opinii publicznej lub narazi¢ na utrate zaufania cztonkéw Spotdzielni,
7) uchyla si¢ od podpisania w wyznaczonym terminie aktu notarialnego o ustanowieniu odrebnej wtasnosci
lokalu zgodnie z zawartg umowa,

8) nie udostepnia lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody, przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu.

§19

1. Cztonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkéw Statutowych z przyczyn przez niego nie zawinionych
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie

z rejestru cztonkow Spoétdzielni.

2. Wykres$lenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) utracil spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do lokalu
przypadio bylemu malzonkowi cztonka Spétdzielni,

3) utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sadowego,

4) zalega wobec Spotdzielni z tytulu optat za posiadane prawo do lokalu spotdzielczego,

5) wygasto jego prawo do lokalu z przyczyn okreslonych w Statucie,

6) utracit spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w sp6tdzielni,

7) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu jesli to byto jedyne jego prawo do lokalu

w Spotdzielni 1 nie ztozyt rezygnacji cztonkostwa.

3. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow spotdzielnie skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita $§mierc.

4. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§ 20

1. Wykluczenie albo wykres$lenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze cztonek
przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwalty Walnego Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez Sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo Walnego
Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czlonka na pismie wraz z uzasadnieniem wykresleniu albo
wykluczeniu ze Spotdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjgcia uchwatly. Uzasadnienie powinno w
szczegoOlnosci przedstawi¢ motywy, ktorymi kierowat si¢ organ Spotdzielni uznajac, ze zachowanie cztonka
wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okre§lone w statucie. Zawiadomienie zwrdcone z
powodu niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

3. Cztonek Spoétdzielni ma prawo:

1) odwotac¢ sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
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bod dnia otrzymania zawiadomienia, albo

2) zaskarzy¢ uchwat¢ Rady Nadzorczej do sgdu w terminie szes$ciu tygodni od dnia doreczenia cztonkowi
uchwaty z uzasadnieniem.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgromadzenie
termin do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 2, biegnie od dnia, w
ktorym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

5. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty

Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spotdzielni ma

prawo by¢ obecny przy rozpoznaniu odwolania i popiera¢ je. Do wniesienia odwolania

1jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia statutu o postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

6. W przypadku gdy cztonek odwota si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenie i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie, czlonek zaskarzyl uchwate do
sadu postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu

§21

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru Spotdzielni ze skutkiem od dnia w ktorym nastgpita $mieré, a gdy
chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

IV. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW
§ 22

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej wtasnosci lokalu sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych 1 innych
zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa.

§23

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci (kosztow budowy) poszczegdlnych
lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 32 pkt 1) dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie rzeczywistych
kosztéw poniesionych przez Spoétdzielni¢ w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 24

1. Wstepne ustalenie kosztow budowy lokalu stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkiem wstepnej wysokos$ci wymaganego wktadu oraz
wysokosci 1 termindéw wnoszonych przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy wysokos$cia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego
tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.

§ 25

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada nadzorcza w formie uchwaty.
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§ 26

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali
dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno - finansowych poszczegdlnych przedsiewzigc
inwestycyjnych, zawierajagcych m.in.:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalania wysokosci kosztow
budowy lokalu,

2) okreslenia rodzajowego kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ wspolne dla dwoch i wiecej budynkow i rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do powierzchni uzytkowej, kubatury czy wielkosci kosztéw bezposrednich),
4) okresleniec metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
ustugowych, jezeli takie sg wybudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane na poszczeg6lne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania kosztow z tytutu atrakcyjnosci.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzigé inwestycyjnych sa uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

V. WKLAD BUDOWLANY

§27

1. Wkiad budowlany wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasno$ci lokalu.

2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajaca na lokal cztonka.
Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czg$ci przypadajacej na dany lokal.

3. Umowa zbycia przez czlonka Spoétdzielni ekspektatywy prawa odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Zbycie ekspektatywy obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
lub jego wniesiong cze$¢ 1 staje sie skuteczne z chwilg przyjecia nabywcey lub nabywcoOw w poczet cztonkow
Spotdzielni.

§ 28

1. Na odzyskane do swej dyspozycji lokale zajmowane dotychczas na warunkach spotdzielczego
wlasnosciowego prawa, Spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci lokalu w pierwszej kolejnosci, na
rzecz cztonkow, z ktérymi ma zawarte umowy okreslajgce kolejnos¢ przydziatu, a nastepnie w wyniku
przetargéw nieograniczonych organizowanych przez Zarzad Spotdzielni na rzecz innych osob.

2. W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu

w nim przez cztonka, Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu

rownowarto$¢ tego prawa po potrgceniu nie wniesionej przez cztonka

czesci wkladu budowlanego a w przypadku, gdy nie zostal sptacony

kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu — potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Przystugujaca uprawnionemu rownowartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona w sposob
okreslony wust. 1 i 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od
nast¢pcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.

4. W sytuacji gdy spotdzielcze wlasno$ciowe prawo jest obcigzone hipoteka, Spotdzielnia jest obowigzana
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uisci¢ osobie uprawnionej rOwnowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu nie wniesione;j
czesci wktadu oraz kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 29

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu zwrotu réwnowartosci
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego powinny by¢ dokonane na
dzien wygasnigcia tego prawa.

§ 30

Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wktadow budowanych na lokale mieszkalne stosuje
si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

§ 31

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajace;j
rynkowej warto$ci lokalu na dzien zwarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 32

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni, Spotdzielnia moze:

1) ustanawiac na rzecz cztonkoéw prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w
budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

A. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALI
§ 33

1. Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali, ani praw do miejsc
postojowych.

2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze przyshugiwaé osobom na rzecz ktérych prawo to
zostato ustanowione przez Spotdzielni¢ przed dniem 31.07.2007r. lub ktore nabyly to prawo.

3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0s6b, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 34
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1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skuteczno$¢ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nie zalezy od przyjecia nabywcy w
poczet cztonkéw Spoétdzielni.

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

§ 35

1. Zbycie prawa czgsci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana cze¢$¢ odpowiada kryteriom
samodzielnego lokalu.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 36

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 37

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 71, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlne;j
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sagdowego zadac¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spodtdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 38

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w § 79 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 39

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.
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§ 40

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wptyw na wysokosé
optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja najpdzniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 41

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego osoby zamieszkujace w tym
lokalu, w oparciu o prawo ktére wygasto, sag obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO LUB GARAZU
ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 42

1. Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokalu uzytkowego lub garazu
oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym potozonych w budynkach wybudowanych na
gruncie, do ktorego Spotdzielni przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu oraz miejsca postojowego moze
przystugiwa¢ osobom, na ktorych rzecz prawo to zostato ustanowione przez Spétdzielni¢ przed dniem
31.07.2007r. lub prawo to nabytly.

3. Spoéldzielcze prawa, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 mogg naleze¢ do kilku 0s6b, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
4. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 43

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego moze naleze¢ do
kilku os6b, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoéidzielnia.

2. Spéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkow nabywcey prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 44

14



1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skuteczno$¢ zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego nie zalezy od przyjecia nabywey w poczet cztonkéw Spotdzielni.

3. Do spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego i garazu w zakresie nieuregulowanym w
niniejszym tytule majg zastosowanie postanowienia dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.

C. ODREBNA WEASNOSC LOKALU
§ 45

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢gbnej wtasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego — okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

6) okreslenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 46

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 45, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgsécia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czes¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze
w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie
to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 47

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni lub
Spotdzielnig.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 45 pkt
1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig W umowie inaczej.
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§ 48

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wlasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
miegdzy czlonkiem a Spotdzielnig najpozniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odr¢bnej wiasno$ci lokalu moze nastapic¢ na rzecz matzonkow albo 0sob wskazanych przez
cztonka Spoétdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 49

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 50

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ustepie 1.

§ 51

Jezeli prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 52

Spoéidzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 53

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepisy § 106 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 54

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym. Zarzad Spotdzielni
na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§ 55

1. Do wyodrebnienia wasno$ci lokalu oraz ustalenia udzialu wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w
nieruchomosci wspolnej w zakresie nieuregulowanym w niniejszym tytule stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy o wlasnos$ci lokali.

2. Przepisy § 45 do § 54 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, do ktérych
wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

VII. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

A. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI PRZYSEUGUJE
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO W
TYM GARAZU W PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 56

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nich:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i ust. 11 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

§ 57

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udziatu we wspotwlasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spotdzielni lub osobe niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 58

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w
tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrgbng wlasnos¢, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 59

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby udziat we wspotwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe s3 rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 56
statutu.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwlasnosé
0s0Ob, o ktorych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby.
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§ 60

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia ulamkowego udziatu we wspoiwlasnosci garazu wielostanowiskowego, ich
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich udziatu we wspotwilasnosci garazu.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni
lub osobg niebedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato prawo do miejsca postojowego, w
wielostanowiskowym garazu.

B. PRZENIESIENIE WEASNOSCI ZAJIMOWANEGO PRZEZ NAJEMCE LOKALU UZYTKOWEGO,
GARAZU

§ 61

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w
pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce
sptaty z tytutlu udziatu w nieruchomosci wspodlnej oraz sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z
umowy najmu.

§ 62

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasno$ci okreslonym w § 61 statutu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnos$ci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez najemcg.

§ 63

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z umowa o przeniesienie prawa wtasnosci lokalu w
szczegolnosci:

1) wszelkie koszty zawarcia aktu notarialnego,

2) koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpiséw do niej.

§ 64
Sptaty wyliczone przez Spétdzielni¢ najemca obowigzany jest wptaci¢ Spotdzielni najpdzniej w dniu przed
terminem zawarcia z najemcg UMOWY O przeniesienie wilasnosci lokalu.

VIII. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

§ 65

1. Spotdzielnia po wniesieniu oplaty rejestracyjnej rejestruje wnioski o zamiang mieszkan ztozone przez
cztonkow nie majacych partneréw do zamiany.
2. Spéldzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan na mieszkania
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odpowiadajace potrzebom cztonkow i ich rodzin.

3. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiane lokali mieszkalnych z osobami
zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jezeli spelniaja wymogi Statutu.
Powyzsza zamiana wymaga zgody zarzagdcéw mieszkan.

§ 66
Uchwate w sprawie zamiany mieszkan podejmuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek zainteresowanych stron.
§ 67

1. Zamiana spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrgbnej wiasnosci lokalu wymaga
formy aktu notarialnego.

2. Forma aktu notarialnego jest rowniez wymagana przy zamianie mi¢dzy cztonkami

lub z innymi osobami spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu uzytkowego, (garazu) i odrgbne;j
wlasnosci lokalu uzytkowego (garazu).

§ 68

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz okresleniu zobowigzan finansowych z
tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu 0 wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§ 69

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym musi by¢ przez Spotdzielnig
zadysponowany na rzecz cztonka, z ktorym Spotdzielnia ma zawarte umowy okreslajace kolejnosé
przydziatu w kolejno$ci numeroéw tych umow, a nastgpnie wg daty przystapienia do Spotdzielni i
zgromadzenia Srodkoéw finansowych na wktad.

2. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, Spotdzielnia moze lokal, o ktorym

mowa w ust. 1 sprzeda¢. Tryb sprzedazy mieszkan okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 70

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamian¢ mieszkan i udostepnia ja osobom zainteresowanym.
Szczegdlowe zasady zamiany mieszkan i wysokosci optat okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALU
§ 71

1. Cztonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czeg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
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eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu.

4. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

5. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore s przeznaczone do wspodlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

6. Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng, oswiatowg i
kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.

7. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokos$ci nie nizszej niz optaty odpowiadajace kosztom
eksploatacji i remontow ponoszone przez cztonkow Spoétdzielni i innych sktadnikéw optat.

§72

Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 71 ust. 1-31 5;

2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych; ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§73

1. Uchwate o wysokosci optat, o ktorych mowa w § 71 Statutu podejmuje Zarzad po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej - na podstawie planéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku.

2. Szczegbdtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ich rozliczania oraz
zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin
ten powinien m.in. okresla¢ jednostke rozliczeniowa kosztéw. Jednostka ta jest 1 metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu w odniesieniu do niektérych elementéw kosztéw liczba 0s6b zamieszkatych
w lokalu, a w przypadku dostaw ciepta i wody — wskazania urzadzen pomiarowych, o ile takie sg
Zamontowane.

3. Zasady rozliczania kosztow gospodarki cieplnej okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,
ktéry powinien w szczeg6lno$ci zawierac:

1) jednostke organizacyjng rozliczenia kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczenia kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, miesiac),
4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

4. Roznica migdzy faktycznymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§74
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3. Optaty, o ktorych mowa w § 71 Statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15-go kazdego
miesigca. Za opoznienie optat Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej. Na pisemny wniosek
cztonka, Zarzad Spotdzielni, moze cz¢$ciowo umorzy¢ nalezno$¢ odsetkowa z tytutu zwloki w ptatnosci
opfat.

4. O zmianie wysokos$ci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdéw co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia opfat, ale nie po6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
5. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

6. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali oraz witasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge sgdowa nie
zwalnia tych osob od obowigzku wnoszenia optat

w zmienionej wysokosci. Wystapienie na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie
zwalnia cztonkow Spotdzielni z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

7. Uzytkownicy bez tytutu prawnego optacaja comiesi¢cznie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
zajmowanego lokalu odpowiadajace optatom regulowanym przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 75

1. Cztonek zamierzajacy przekazaé lokal Spotdzielni zobowigzany jest do zawiadomienia administracji
Spotdzielni, przynajmniej 14 dni przed planowanym zdaniem lokalu.

2. Obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozycji lokalu mieszkalnego a ustaje po 14 dniach od przekazania lokalu

w stanie wolnym od os6b i rzeczy do dyspozycji Spotdzielni, nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od
oprdznienia lokalu przez czlonka i osoby wspoélnie z nim zamieszkate, a w przypadku koniecznos$ci
wymiany urzadzen sanitarnych, wykonania naprawy tynku, prac malarskich lub wymiany materiatow
podlogowych — ustaje po uptywie 30 dni.

3. Obowiazek uiszczania oplat nie moze usta¢ przed wygasnieciem prawa do lokalu.

W przypadku gdy cztonek przed wygasnigciem prawa do lokalu przekaze mieszkanie do dyspozycji
Spotdzielni w stanie wolnym od 0sob 1 rzeczy na w/w osobie cigzy obowigzek uiszczania oplaty za
uzywanie lokalu do dnia wygasnigcia prawa do lokalu.

4. Cztonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

§ 76

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 71 ust. 1-3 1 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wlascicielami lokali niebgedacymi czlonkami spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust.1 ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat naleznych za okres ich
stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

X. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKA W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI I ZASADY ROZLICZEN Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALI

§ 77
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Obowiazki Spoldzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z
cztonkami zwalniajgcymi lokale, okresla regulamin napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen z cztonkami
zwalniajacymi lokale uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 78

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji naktady poczynione
ze §rodkéw czlonkoéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter
trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednict—wem Spoéidzielni,
wymaga zgody Spotdzielni woéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wysoko$¢ wktadu ustala si¢ na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego, a warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia nie stanowi odrebnego
tytulu zadania zwrotu poniesionych naktadow.

XI. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§79

1. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego
prawa do lokalu ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka badz osobe niebedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Spotdzielnia zobowigzana jest do wyplaty, o ktdrej mowa w ust. 1 powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu i po oproznieniu lokalu.

§ 80

Spotdzielnia niezaleznie od potracen, o ktorych mowa w § 79 ust. 2 potrgca z warto$ci rynkowej prawa
naleznego osobie uprawnionej, przystugujace Spoétdzielni wymagalne wierzytelnosci wzajemne wobec
cztonka, a w szczegdlnosci wynikajace z:

1) zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,

2) kosztow odnowienia zwalnianego lokalu,

3) kosztow ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

4) kosztoOw zuzycia wyposazenia,

5) innych obcigzajacych cztonka naleznosci.

§ 81

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w
Statucie dla wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 82
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Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza obowigzane sg
do oproznienia w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasni¢cia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zamiennego.

XII. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW ,WKEADOW I ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 83

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wktadu budowlanego.

§ 84

Rozliczenia z bylym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:

1) z tytutu rownowartosci spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na dzien
wygasnigcia tego prawa,

2) z tytulu wptaconych na poczet wktadu budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa,

3) z tytutu udziatdéw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktorym cztonek przestat nalezeé¢
do Spotdzielni.

§ 85

1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom bytego cztonka lub prawnym nastepcom
cztonka, osobie prawnej powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatu — nie pdzniej niz w ciggu jednego miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania przez
Walne Zgromadzenie. Jezeli Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad budowlany (rownowartos§¢
spotdzielczego prawa do lokalu), zwrot udzialu nastgpuje rownoczesnie ze zwrotem wktadu.

2) z tytutu rownowartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego —
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od daty wygasnigcia tego prawa, a w razie wszczgcia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie p6zniej niz w ciggu trzech miesi¢cy od zawiadomienia Spotdzielni

o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu budowlanego w ciagu 3 miesi¢cy od dnia ustania
cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienionych w ust. 1 pkt 1) i
pkt 2) przed uptywem jednego miesigca od dnia oproznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkale w lokalu
osoby, ktore prawa swoje wywodzg od cztonka.

3. Zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z tytutu wktadéw budowlanych okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

XIII. GARAZE

§ 86

1. Spoétdzielnia moze budowaé garaze, w tym garaze wielostanowiskowe 1 oddawac
je w uzytkowanie:
1) cztonkom Spoétdzielni na zasadzie ustanowienia odregbnej wiasno$ci garazu lub ustanowienia udzialu we
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wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego w przypadku miejsca postojowego, przy zachowaniu zasady,
ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne,

2) innym osobom na zasadzie najmu.

2. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby, ktorej przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Spoétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z nimi
umowe przeniesienia wtasnosci tego garazu lub miejsca postojowego w trybie przewidzianym dla
przeniesienia wlasnosciowego prawa do lokalu,

z zastrzezeniem okreslonym w ust. 1 pkt 1) dla miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 87

1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, ktére
przystuguje cztonkowi nie jest zwigzane z prawem do lokalu mieszkalnego czy uzytkowego.

2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo lub odrgbna wtasnos$é do garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest zbywalne 1 podlega dziedziczeniu, egzekucji niezaleznie od charakteru prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujacego cztonkowi.

3. Do istniejacego spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do garazu stosuje si¢ przepisy

o spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu.

§ 88

Warunki korzystania z garazu, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu okresla umowa o
budowe garazu, ktora Spétdzielnia powinna zawrze¢ z cztonkiem Spotdzielni przed rozpoczeciem
inwestycji.

Umowa powyzsza powinna by¢ zgodna z postanowieniami Statutu oraz szczegdtowymi zasadami
korzystania przez cztonka z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu, uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

§ 89
1. Garaz moze by¢ uzywany wytacznie do przechowywania pojazdu mechanicznego
cztonka lub wspdlnie z nim zamieszkatych osob.
2. Dokonywanie zmian, przerobek bez zgody Zarzadu Spotdzielni, a takze uzywanie garazu niezgodnie z
przeznaczeniem stanowi podstaw¢ rozwigzania umowy o najem garazu.
§ 90
1. Cztonek Spotdzielni lub inna osoba moze takze uzywac¢ garaz na zasadzie najmu.

2. Umowa najmu powinna by¢ zawarta na pismie i okre§la¢ warunki korzystania z garazu, wysoko$¢ kaucji,
a takze warunki przekazania Spoldzielni garazu 1 zwrotu kaucji.

XIV. NAJEM LOKALI

§91

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 uzytkowe swoim cztonkom i innym osobom, zaro6wno
fizycznym i prawnym.
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§ 92

W przypadku wigkszej ilo$ci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu w najem maja czlonkowie
Spoétdzielni.

§ 93

Spotdzielnia moze przeznaczy¢ do wynajmu nastepujace lokale mieszkalne:

3) powstate w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne,
4) potozone w budynkach wybudowanych w celu przeznaczenia znajdujacych si¢
w nich mieszkan na wynajem,

5) do czasu wniesienia przez cztonka catosci wktadu budowlanego.

§ 94

Optaty za najem lokali nie moga by¢ nizsze od oplat jakie wnosiliby czlonkowie Spotdzielni, ktorym
przystugiwaloby spotdzielcze wtasnosciowe prawo lub odrebna wlasno$¢ do wynajmowanego lokalu.

§ 95

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu
1 urzadzen w nich znajdujacych si¢ (kaucja).
2. Wysokos¢ kaucji i terminy jej wplaty okresla Zarzad.

§ 96

W sprawach nie uregulowanych w Statucie do najmu lokali stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

XV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 97

1. Organami Spotdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) dokonywane sag w gtosowaniu
tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje rowniez w
glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow dla podjgcia uchwaly przez organ Spotdzielni uwzglednia
sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla Statut i przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
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A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 98

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czgsci w przypadku przekroczenia liczby 1000 cztonkow.

3. W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na cz¢sci obejmujg one swoim dzialaniem
nieruchomosci pogrupowane wedhug miejsca ich potozenia.

4. Poszczegodlne czgsci Walnego Zgromadzenia nie mogg przekracza¢ 250 cztonkow. Jezeli w danej grupie
nieruchomosci liczba cztonkow przekracza 300, tworzy si¢ wiecej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Kryterium przynalezno$ci do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia stanowi:

1) miejsce zamieszkania cztonkéw Spoétdzielni (oséb fizycznych), ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali mieszkalnych lub,

2) potozenie lokali uzytkowych badz garazy, nalezacych do cztonkéw Spotdzielni (osob fizycznych, lub
osOb prawnych), ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych, badz garazy;

3) odrebng czes¢ Walnego Zgromadzenia tworzg cztonkowie oczekujacy na mieszkanie lub lokal uzytkowy
badz garaz.

6. Szczegodtowe zasady zaliczania cztlonkow do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkoéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie
jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 99

Do wyltacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczno- wychowawczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowania uchwat co do wnioskow cztonkoéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Zarzadowi,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej. Postanowien niniejszego punktu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa odrebnej
wlasnosci lokali i przeniesienia wtasnos$ci lokali, domoéw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych na rzecz osob uprawnionych zgodnie z ustawg o spétdzielniach
mieszkaniowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania
Z nich,

7) okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz jej likwidacji,
9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjetych
I instancji,

10) uchwalenie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd Zwiazku i Kongres Spotdzielczosei, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
13) wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej ,

14) uchwalanie regulaminoéw: Obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, Zarzadu,

15) podejmowanie uchwatl w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 100
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1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogblnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono
odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza,
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spo6tdzielni po konsultacji z Radg Nadzorcza.

§ 101

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czg¢$ci zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkdéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czes$ci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktoére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub
wszystkich czegsciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wickszo$¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w
sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czg¢sci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tgcznie co najmniej 1/4
ogoblnej liczby uprawnionych do glosowania.

3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czg¢éci maj g prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.

4. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

5. Cztonkowie majg prawo zglaszac projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust. 3, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

6. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
7. Cztonek ma prawo zgltaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektow uchwatl 1 poprawek zgtoszonych przez cztonkoéw Spotdzielni.

§ 102

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ rowniez Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowg Rad¢ Spotdzielczg - na piSmie w terminie okreslonym w §
101 ust. 1.

§103
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Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o
odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

§ 104

1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow, bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkéw uprawnionych do glosowania, chyba ze ustawa lub statut stanowi inaczej.

2. Walne Zgromadzenie i jego cze$ci sg wazne niezaleznie od liczby obecnych na nich cztonkow.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub jego cze$ciach odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do
organdéw Spotdzielni i odwotania cztonkéw tych organdw.

§ 105

Kwalifikowana wigkszo$¢ glosow wymagana jest przy:
a) odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej 2/3 glosow,

b) odwotanie cztonka Zarzadu-2/3 glosow,

c) likwidacja Spotdzielni - 3/4 glosow,

d) zmianie statutu — 2/3 glosow.

§ 106

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo
zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje wyltacznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sagd wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spotdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas§ powodztwo wnosi cztonek nicobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 107

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczeg6lnych czgsci otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la Regulamin Walnego Zgromadzenia.
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§ 108

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia lub Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoly przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

3. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni 1 przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

B. RADA NADZORCZA
§ 109

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§110

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkdéw, wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni wskazana przez osobg prawna.

§ 111

1. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada o§wiadczenie, ze nie byl prawomocnie skazany za
przestepstwo umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub przestepstwo karnoskarbowe, oraz nie jest
zadluzony wobec Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bgdaca cztonkiem
Spoéidzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni lub
petnomocnikami Zarzadu Spétdzielni oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu i1 Kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej w Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej.

4. Uchwata w sprawie wyboru do Rady Nadzorczej osoby, o ktdrej mowa w ust. 3 jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j
tej samej Spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

6. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zakonczenia dorocznego wyborczego Walnego
Zgromadzenia do wyborczego Walnego Zgromadzenia odbywanego po uptywie 3 lat.

§112

1. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w
szczegoOlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni, badZ uczestniczy¢ jako czlonek wiadz w tych podmiotach, z
ktérymi Spoétdzielnie wigza umowy o dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrgbnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. | Rada Nadzorcza podejmuje
uchwatg o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci.

3. uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze
Walne Zgromadzenie.
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§113

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji. Utrata mandatu przed uptywem kadencji
nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gltoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osobe prawna.

§114

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uplywem kadencji wchodzi cztonek,
ktory kandydujac do Rady Nadzorczej otrzymat najwiekszg liczbe glosow po cztonkach, ktorzy weszli w
sktad Rady.

2. Mandat cztonka Rady Nadzorczej uzyskany na zasadach ust. 1 wygasa z uplywem danej kadencji Rady
Nadzorczej.

§115

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych ze szczegélnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spoétdzielni i jej
cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, w tym ustanowienia hipoteki
zabezpieczajacej kredyt bankowy oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych oraz wystepowania z
nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych - w szczegolnosci - wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spotdzielnia, a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw budowy i wysoko$¢ wktadow,

11) uchwalanie regulaminéw uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow,

12) ustalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czlonkow z garazy, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu,

13) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia,

14) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia w trybie i zgodnie z zasadami okreSlonymi w statucie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie z
rejestru cztonkow Spotdzielni,

16) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,
17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi i ustalanie wysoko$ci optat za
uzywanie lokali,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat,
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19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

21) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

22) zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej, ktory dopuscit si¢ naruszania zakazu prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

23) podejmowanie uchwat w przedmiocie poddania badaniu pod wzgledem rzetelnos$ci i prawidtowosci
rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni 1 wyboru osoby bieglego rewidenta.

24) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy
Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza jako organ Spétdzielni moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkow 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§116

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem ust. 2, zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub - w
razie nieobecnos$ci przewodniczacego - jego zastepca.

2. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej
niezwlocznie zwotuje posiedzenie tej Rady w celu ukonstytuowania sie.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu w terminie do czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz inni zaproszeni goscie.

§117

1. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe. Komisje wykonujg czynnosci
na rzecz Rady Nadzorczej (pelnig w niej wewnetrzne funkcje pomocnicze) 1 nie moga skutecznie
podejmowac decyzji i formutowac zalecen pod adresem cztonkow, organdw Spotdzielni 1 pracownikow
Spotdzielni.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej i sekretarz tworzg prezydium Rady Nadzorczej, ktorej zadaniem jest
organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej w tym jej prezydium, szczegdlowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§118

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.

C. ZARZAD
§119

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni 1 reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkéw, w tym Prezesa i jego Zastgpcey.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ licencj¢ zarzadcy nieruchomosci oraz umiejetnosci
kierowania i organizowania pracy w podmiotach gospodarczych.

4. Cztonkow Zarzadu wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga
pisemnego uzasadnienia.
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5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy, w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

§ 120

1. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat i czynno$ci nie zastrzezonych w
ustawie oraz statucie dla innych organdw Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow najmu,

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu,

7) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

8) podejmowanie uchwat w przedmiocie wygasni¢cia praw do lokali,

9) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spote—cznej i oswiatowo-
kulturalnej,

10) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wyko—nywanie zwigzanych z
tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

11) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzania
Walnemu Zgromadzeniu,

13) udzielanie pelnomocnictw,

14) zawieranie umow o ustanowieniu prawa wlasnos$ci garazu i miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym,

15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

16) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

17) zawarcie umowy z biegltym rewidentem wskazanym przez Rad¢ na badanie rocznego sprawozdania
finansowego,

18) zaskarzanie do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z prawem lub
postanowieniami statutu,

19) wspoltdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu oraz Radzie Nadzorcze;j.

§ 121

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane
przez prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci — przez zastgpce prezesa. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.
2. Warunki podziatu czynno$ci pomigedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 122

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spédtdzielni osoby

32



upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie, petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§ 123

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
§ 124

1. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku ich cztonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

2. Czltonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§ 125

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego w ust. 4 - Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

§ 126

Zarzad w terminie 3 miesigcy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 127

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

XVI. GOSPODARKA SPOELDZIELNI

§ 128
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Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 129

1. Fundusze Spétdzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw budowlanych,

4) fundusz z przeszacowania zasobow mieszkaniowych,

5) fundusz remontowy,

6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

7) fundusz nagrod.

2. Obowigzek §wiadczenia na fundusz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5) dotyczy cztonkéw Spotdzielni,
wiascicieli lokali nieb¢dacych cztonkami Spotdzielni oraz 0s6b niebedacych cztonkami Spotdzielnio,
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

§ 130

1. Nadwyzke bilansowa w Spoldzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na niegospodarcza
dzialalnos¢ statutowa Spotdzielni.

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z
funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 131

Sposob tworzenia 1 gospodarowania funduszami reguluja zasady gospodarki finansowej Spotdzielni oraz
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 132

1. Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ na powiekszenie funduszu Spotdzielni. Uchwatla Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow wskazuje, ktore fundusze 1 w jakiej wysokoS$ci zasilone zostang ta nadwyzka.

2. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a nastepnie - W przypadku jej nie pokrycia z tego
funduszu — kolejno: z funduszu udziatlowego i funduszu remontowego.

§ 133

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie
obowigzuja przepisy odpowiednich ustaw.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki
Spoéidzielni w ramach przepisow Ustawy 1 postanowien Statutu.
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XVII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 134
Zmian w Statucie mozna dokona¢ w glosowaniu jawnym 2/3 uprawnionych do gtosowania na Walnym
Zgromadzeniu.

§ 135
W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majatku Spotdzielni
jest dzielona migedzy cztonkoéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny
rok cztonkostwa w Spoétdzielni.
W podziale majatku nie uczestnicza byli cztonkowie Spétdzielni, ktorym wyptacono wszystkie udzialy.

§ 136

1. Traci moc obowigzujaca Statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw SM ,,PARKOWA”
w Elblagu w dniu 29.11.2007r.
2. Niniejszy statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z moca obowigzujacg od dnia wpisania do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 137

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 29.11.2007r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
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